Commune de

VILLENEUVE SAINT DENIS |

Revision générale du POS |
sous forme de
Plan Local d'Urbanisme

Projet dAménagement et
de Développement Durable

Lo

Cabinet

rrété le : “] FEV. 2006

AVOCATS
A LA COUR

Couriel : fe@iranval net

Téléphone :  (33) 01 53 2508 10
Fax: (33)0153250819
37, me de la Chsussée d'Anlin

75009 Paris




LE P.A.D.D.

L'EXPRESSION D'UN PROJET COMMUNAL

Afin d'assurer un développement et un renouvellement urbain cohérents, plus
solidaires et durables, les lois Solidarité et Renouvellement Urbains (5.R.U) du
13 décembre 2000 et Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003, ont
substantiellement modifié le cadre des politiques d'aménagement de I'espace.
Avec le Plan Local d'Urbanisme (PLU), ces lois offrent aux différents communes
un outil de planification permettant de mieux répondre aux problématiques des
‘territoires urbains et ruraux dans un souci de développement durable
respectueux de l'environnement et de la vie locale.

A partir du diagnostic, le PLU définit le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.) qui fixe, pour la commune, le cadre de
cohérence des différentes actions d'aménagement quelle a vocation d'engager.
Ainsi, le P.A.D.D. présente un projet urbanistique g_ldb'al' et clair, expression des
volontés politiques locales de développement durable pour les années futures.

La commune opte pour un développement trés modéré de l'urbanisation locale
conformément aux dispositions du SDRIF moyennant quelques réajustements
nécessaires, lesquels visent & améliorer la qualité de vie des habitants, l'offre
ciblée en équipements et habitat (pour tenir compte de la tendance au
rajeunissement de la population et au souci de mixité sociale) et a répondre aux
besoins des entreprises.

Parallélement, dans le respect des prescriptions législatives et réglementaires, la
commune s'engage & assurer la préservation des espaces agricoles et naturels et
d participer activement, & son échelle, a la résolution des problémes dé sécurité
routiére. ' |
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Les principales orientations du projet

Orientation générale n°1 :

Mditriser le développement de I'urbanisation dans le respect de la dynamique
communale et de I'environnement naturel et agricole

Au plan quantitatif, l'urbanisation prevue reste fondée sur le principe d'un
développement trés modéré, adapté & l'échelle de la. commune et respectueux
des sites naturels et agricoles environnants. Les éléments de diagnostic ayant
montré-a la fois une reprise de la dynamique démographique, une tendance au
r'cueumssernenf de la population qui est susceptible de nécessiter de nouveaux
equnpemem’s une certaine inadaptation du parc de logements en fonction de la
taille des menages et des besoins de délocalisations d'activités economlques
Iouver'fur'e a lurbanisation de quelques zones d'importance réduite s'avére
nécessaire.

Au plan qualitatif, le schéma urban:sﬂque prévu a pour vocation de prendre en
compfe la’ morphologie des ensembles bétis actuels, tout en permettant a
‘VI”EHEUVB Saint-Denis de proposer ure offre complemen‘ralre en logements,
-équipements et accueil d'activités pour répondre plus efficacement-aux besoins -
de la populahon locale. La localisation des zones constructibles a été étudiée de
fagon queHe s'inscrive en continuité du béti existant, tout en limitant les
nuisances pour le vonsmnge dans le cas dimplantations d'activités économiques,

avec un souci marqué de préserver la qualz’re des paysages naturels.

Orientation générale n°2 :

Valomser Ies achvnfes médicales et sanitaires en fcwor'lsam" I lmplan‘ra’non de
nouveaux eTabhssemem‘s en rappor'f avec ceux: qun ex:s’renf

Les eqmpemenfs médicaux existants, notamment le centre card:o vasculalre
lmp{an'l'e en centre bourg, appellent une extension de leurs capacités Techmques
en vue de répondre a une demande croissante et complémentaire.

La commune, soucieuse de valoriser de telles activités, pr'evm’r d'une part, la

crem‘lon 5pec:f|que d'espaces urbanisables destinés a l'accr‘onssemem‘ desdites
capac:’res pour le centre cardio-vasculaire sur une zone mitoyenne du site actuel.
La commune envisage, d'autre part, de développer une offre de services paralléle
en autorisant la création dun institut médical destiné & uccueilhr' des populations
agees voire spécifiquement atteintes de troubles neurodégénératif's.
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Orientation générale n°3 :

Recentrer les nouveaux programmes d'habitat et les équipements publics dans le
centre bourg en tenant compte des exigences lides a la sécurité routiére

Au ceeur du territoire communal, le centre bourg accueille d'ores et déja des
équipements tels que la mairie, 'école ou I'église. Néanmoins, de vastes espaces
au ceeur du bourg sont encore occupés par des serres, en opposition avec
lurbanité du lieu et gagneraient probablement & étre délocalisées sur le
territoire communal dans une zone plus appropriée. Dans cet esprit, la commune
souhaite maintenir la zone d'urbanisation future déja prévue au POS en vigueur
en lieu et place des serres en vue de diversifier I'cffre en habitat.

En outre, Ia commune prévoit un emplacement réservé pour création de voirie
afin d'améliorer sensiblement les conditions de circulation et de sécurité
routiére dans Iensemble.du centre bourg.

D'autre part, par rapport aux options retenues dans le POS en vigueur, il semble
préférable d'envisager llmp!am‘ahon du futur terrain de sport et de loisir dans
- le centre bourg afln de concentrer les activités susceptibles de générer un .-

dynamisme: et une centralité. plus ‘marqués.. En outre, afin de répondre plus . . |

Iargamen'r aux besoms en equ:pemenfs communaux deux zones situées en.
périphérie lmmedla“re du ceeur de bourg ont ainsi été délimitées pour l'accueil
spécifique de ce Type d affecfahon

Orientation générale n°4

Maintenir I'qmbiance de chacun des hameaux. en renforcant leur identité

Etant donne Ies car‘acferlshques démographiques et la présence d’ une desserte
~en réseaux dans les hameaux de la»Guette», de la « Demcherfe » et du
« éfbef» Ileu d'accuell d'un. wllage vacance de la C C.A.S., la notion de site urbam
cons’n’rue a Ioglquemen'r été retenue d leur endroit, :

- Dans le hameau du « Gibet» ol la vocation résidentielle est particulierement
| marquée, une ex’rensnon modérée est rendue p055|ble sur des parcelles de taille
importante en vue de respecter la typologie urbaine actuelle. Le « Gibef»
représente au Jourd hui un véritable site urbain constitué qui regroupe de l'ordre
du quart de la population communale.
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Le hameay de la «éu_e#e_»- dont g particularité consiste dans laccueil de

logements sociaux et d'équipements senitaires, représente, luj aussi; ua vénitable .

Orientation généraje n°5:

Assurer le développement économigue de lq commune

Pour permettre aux enfreprises agricoles, artisanales ou industrielles
nécessitant des surfaces d'exploitation Mportentes ou/et potenticllemant
génératrices de nuisances de maintenir [eyr implantation syr |e territoire
communal, une nouvelle zone d'activité est programmée légérement & I'écart duy
cceur de bourg afin que lesdites enfreprises puissent disposer des surfaces
nécessaires et en vue déviter les nuisances lides au développement de leyrs
activités.



